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Liebe Mandanten und
Geschaftspartner,

auf den folgenden Seiten erlauben wir uns,
Sie iiber die neusten Entwicklungen des
Steuerrechts zu informieren. Haben Sie
Fragen zu den Artikeln dieser Ausgabe oder

Steuertermine zu anderen Themen? Bitte sprechen Sie uns an.
im Monat August Wir beraten Sie gern.
Lohnsteuer 10.08.2026
Kirchensteuer 10.08.2026

Solidaritatszuschlag  10.08.2026

Umsatzsteuer 10.08.2026
Gewerbesteuer 17.08.2026
Grundsteuer 17.08.2026
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Newsdienst

Aktuelles aus den Bereichen Steuern, Recht und Wirtschaft im Monat August 2026.

Fiir Umsatzsteuerpflichtige

Umsatzsteuer bei Vermietungen iiber
die Plattform Airbnb

Wer seine private Wohnung, sein Ferienhaus
oder seine Ferienwohnung an Gaste vermie-
tet und dafiir Zahlungen erhélt, kann bereits
Unternehmer sein. Das gilt selbst dann, wenn
keine Gewerbeanmeldung, Anzeige beim Fi-
nanzamt oder dhnliches erfolgte. Auch bei
bereits bestehenden Unternehmen wird haufig
Uibersehen, dass so eine ,private" Vermietung
Teil des Unternehmens ist. Die Anwendung
der Kleinunternehmerregelung kann erfolgen,
wenn der Umsatz im Vorjahr 25.000 Euro
nicht Uberschritten hat und im laufenden Jahr
100.000 Euro nicht Uberschreitet. Die Vermie-
tungsumséatze sind dann steuerfrei

HINWEIS

Umsatzsteuerlich ist die Vermietung von
Wohnraum grundsatzlich steuerfrei (§ 4 Nr.
12 UStG). Diese Steuerbefreiung gilt jedoch
nicht fir die kurzfristige Beherbergung von
Gasten.

Als kurzfristig gilt eine Vermietung, wenn die
Raume nach der Absicht des Vermieters von
vornherein nicht fiir einen dauernden Aufent-
halt bestimmt sind. RegelmaRig ist dies bei
einer vorgesehenen Vermietungsdauer von
hdchstens sechs Monaten der Fall. Ferien-
wohnungen und Vermietungen tber Plattfor-
men wie Airbnb erflillen diese Voraussetzun-
gen typischerweise und sind deshalb
grundsatzlich umsatzsteuerpflichtig.

Wird diese Grenze Uberschritten oder be-
steht aufgrund einer anderen Tatigkeit be-
reits ein Unternehmen, unterliegen die Ver-
mietungsumsatze der Umsatzsteuer, da die
kurzfristige Vermietung von Wohnrdumen im
Gegensatz zur langfristigen Wohnraumver-
mietung nicht von der Umsatzsteuer befreit
ist. Die in der Regel kurzfristigen Vermie-
tungen Uber die Plattform Airbnb sind daher
grundsatzlich steuerpflichtig, unterliegen
allerdings dem erméfigten Steuersatz von
7 %, soweit es sich um reine Beherbergungs-
leistungen handelt; Zusatzleistungen kdnnen
dem Regelsteuersatz (19 %) unterliegen.

Unabhangig davon, ob der Vermieter Klein-
unternehmer ist oder seine Umsétze der Um-
satzsteuer unterwirft, ist bei der Vermietung
iber die Plattform Airbnb zu beachten, dass
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in diesem Fall die Umsatzsteuerschuld fiir
die von Airbnb erhobenen Gebiihren auf den in
Deutschland ansadssigen Vermieter Ubergeht.
Hintergrund ist, dass Airbnb ein in Irland und
damitim Ausland anséssiges Unternehmen ist,
das mit der Bereitstellung der Plattform (ggf.
auch mit der Zahlungsabwicklung, dem Be-
schwerdemanagement, Kundenzufriedenheits-
umfragen etc.) elektronische Dienstleistungen
erbringt. In diesem Fall verlagert sich die Um-
satzsteuerschuld fiir die von Airbnb erbrachte
Leistung auf den deutschen Empfanger — also
den Vermieter. Das gilt auch fiir Kleinunterneh-
mer, die zwar selbst steuerfreie Umsatze erbrin-
gen, aber dennoch Unternehmer sind.

Der Vermieter schuldet also auf die von
Airbnb erhobenen Gebiihren Umsatzsteuer
(19 %) und muss diese gegentiber dem zu-
standigen Finanzamt erkldren. Dies erfolgt im
Rahmen von Umsatzsteuer-Voranmeldungen
und der Umsatzsteuer-Jahreserklarung. Das
gilt selbst dann, wenn die von Airbnb erhobe-
ne Provisionsgebihr bereits von dem Betrag
abgezogen wurde, den der Mieter gezahlt hat.
Insofern liegt lediglich eine Aufrechnung ge-
genseitiger Zahlungsanspriiche vor. Ist der
Vermieter zum Vorsteuerabzug berechtigt
(wenn er kein Kleinunternehmer ist), kann die
im Rahmen des Verfahrens entstandene Um-
satzsteuer als Vorsteuer geltend gemacht wer-
den, sodass sich im Saldo keine Zahllast ergibt.

Ist der Vermieter allerdings Kleinunterneh-
mer, entfallt die Moglichkeit des Vorsteuer-
abzugs und der als Kleinunternehmer agie-
rende Vermieter muss die Umsatzsteuer auf
die von Airbnb einbehaltene Servicepauschale
entsprechend gegeniiber dem Finanzamt er-
kldren und abfihren.

Insbesondere Kleinunternehmer, die keine
Umsatzsteuervoranmeldungen abgeben und
keinen Steuerberater konsultieren, riskieren
Nachzahlungen und Sdumniszuschlédge. Es
empfiehlt sich dringend, friihzeitig die um-
satzsteuerliche Einordnung der eigenen Ver-
mietertatigkeit zu klaren und die Pflichten aus
dem Reverse-Charge-Verfahren gewissenhaft
zu erflllen.

Was Unternehmen bei der
E-Rechnungspflicht beachten miissen
(Teil 1)

Noch bis zum 31.12.2026 ist die Ausstellung
von E-Rechnungen freiwillig. Bei einem Vor-

jahresumsatz des Rechnungsausstellers bis
800.000 Euro verlangert sich diese Frist noch
bis zum Ablauf des Jahres 2027. Eine klas-
sische PDF-Datei, die per E-Mail verschickt
wird, gilt seit 2025 ausdriicklich nicht mehr
als E-Rechnung im umsatzsteuerlichen Sin-
ne. Stattdessen sind Formate wie XRechnung
oder ZUGFeRD (ab Version 2.0.1 im Profil EN
16931 oder héher) gefordert, die eine voll-
standige maschinelle Verarbeitung der Rech-
nungsdaten ermdglichen. Da die Umstellung
Fragen aufwirft, hat das Bundesministerium
der Finanzen am 19.11.2024 einen beglei-
tenden Frage-Antwort-Katalog (FAQ) verof-
fentlicht, der laufend aktualisiert wird. Dieser
Katalog ist eine aktuelle und maRgebliche Ori-
entierungshilfe fir Unternehmen, da die wich-
tigsten Fragen verstandlich erldutert werden.

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass
auch bei der Erstellung von E-Rechnungen
immer wieder Fehler passieren. Dabei wird
seitens der Finanzverwaltung zwischen drei
Fehlerkategorien unterschieden:

Formatfehler: Diese liegen vor, wenn die
Rechnungsdatei nicht den zuldssigen Syn-
taxen bzw. deren technischen Vorgaben ent-
spricht oder keine richtige und vollstéandige
Extraktion zuldsst. Solche Rechnungen sind
keine E-Rechnungen, sondern sonstige Rech-
nungen.

Geschaftsregelfehler: Solche Fehler sind
inhaltliche Fehler und betreffen Inkonsisten-
zen innerhalb der strukturierten Datei. Dazu
zahlen beispielsweise widerspriichliche An-
gaben oder das Fehlen von Inhalten in Pflicht-
feldern.

Inhaltsfehler: Bei inhaltlichen Abweichun-
gen von dem der Rechnung zugrunde lie-
genden Rechtsgeschéft, beim falschen Leis-
tungszeitraum und anderen Unrichtigkeiten
spricht man von Inhaltsfehlern.

Nicht nur den Ersteller der Rechnung, son-
dern auch den Empfanger treffen Verpflich-
tungen. Wer E-Rechnungen empféangt, muss
sicherstellen, dass sein ERP-System oder sei-
ne Buchhaltungssoftware eine zuverlassige
Syntaxprifung und Geschaftsregelvalidierung
durchfiihrt und das nachvollziehbar doku-
mentiert. Fehler in der Rechnung sind weniger
fur den Aussteller der Rechnung, sondern eher
fiir den Empfanger der Rechnung problema-
tisch, da bei einer fehlerhaften Rechnung der
Vorsteuerabzug fraglich ist.



HINWEIS

Schon jetzt sollte gepriift werden, ob das Buch-
haltungs- oder ERP-System E-Rechnungen
empfangen und idealerweise automatisiert auf
Format- und Geschéftsregelfehler validieren
kann. Zwar besteht lediglich die Pflicht, E-

Rechnungen seit dem 01.01.2025 empfangen
zu kdnnen. Eine automatisierte Validierung ist
jedoch empfehlenswert, um Fehler friihzeitig
zu erkennen. Bei fehlerhaften Eingangsrech-
nungen sollte zeitnah eine Berichtigung veran-
lasst werden, da Mangel im Einzelfall den Vor-
steuerabzug beeintrachtigen konnen.

Umsatzsteuerfragen bei Leistungs-
beziehungen bei elektronischen
Dienstleistungen z. B. , In-App-Kaufen"
Grundsétzlich gilt: Wird ein Unternehmer (Auf-
tragnehmer) in die Erbringung einer sonstigen
Leistung eingeschaltet und handelt er dabei
im eigenen Namen und fiir fremde Rechnung
(Dienstleistungskommission), gilt diese sons-
tige Leistung als an ihn und von ihm erbracht.
Es wird also eine Leistungskette fingiert. Glei-
ches gilt, wenn ein Einkauf bzw. Verkauf von
Leistungen erfolgt. Die Beurteilung, ob eine
Dienstleistungskommission im Sinne des § 3
Abs. 11 UStG vorliegt oder nicht, ist mitunter
nicht so einfach, hat aber immense Auswir-

kungen darauf, wo der Ort der Leistung liegt
und wer welchen Umsatz der Besteuerung
unterwerfen muss.

Da inzwischen nicht nur der Verkauf von
Gegenstédnden, sondern zunehmend auch
sonstige Leistungen online abgewickelt wer-
den, nehmen derzeit auch die umsatzsteuer-
rechtlichen Abgrenzungsprobleme in diesem
Bereich zu. Gerade bei den tber das Internet
angebotenen Leistungen ist fraglich, ob der
Betreiber der jeweiligen Plattform oder der ei-
gentliche Produzent medialer Inhalte gegen-
iber dem Endverbraucher als der die Leistung
erbringende Unternehmer auftritt.

In einem jlngst entschiedenen Einzelfall
hat ein deutsches Unternehmen ,In-App-
Kaufe" Uber einen App Store eines irischen
Anbieters getétigt. Die Frage, die der Bun-
desfinanzhof zu beantworten hatte, war, wo
der Ort der Leistung des Unternehmers ist.
Zunéachst war zu klaren, an wen das Unter-
nehmen diese Leistung erbringt. Sofern die
Leistung direkt vom Unternehmen an die
Endverbraucher erbracht wird, ist der Leis-
tungsort in Deutschland, sofern eine Leistung
an den Betreiber des App Stores vorliegt, be-
findet sich der Ort der Leistung in Irland, weil
dieser dort ansassig ist. Insofern liegt eine
Dienstleistungskommission vor, bei der das
deutsche Unternehmen an den irischen App

Fiir Erbschaftsteuerpflichtige
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Store und dieser an die jeweiligen Endkunden
eine sonstige Leistung erbringt. Nachdem der
Bundesfinanzhof zur Kldrung dieser Frage ein
Vorabentscheidungsersuchen an den Euro-
paischen Gerichtshof gerichtet hatte, schloss
er sich der Auffassung des EuGH an (Az. V R
46/25). In dem zu beurteilenden Fall lag eine
Dienstleistungskommission vor. Die Leistung
des deutschen Unternehmens an den App
Store und auch die Leistung des App Stores
an den Endverbraucher unterliegen in Irland
der Besteuerung.

HINWEIS

Liegt eine Dienstleistungskommission vor,
erbringt der deutsche Unternehmer seine
Leistung nicht an den Endkunden, sondern an
den Betreiber des App Stores. Der Leistungs-
ort bestimmt sich dann nach dem Sitz des

App-Store-Betreibers (hier: Irland), sodass der
Umsatz in Deutschland nicht steuerbar ist. Im
Regelfall schuldet der irische App-Store-Be-
treiber die Umsatzsteuer im Reverse-Charge-
Verfahren.

Der deutsche Unternehmer stellt seine Rech-
nung ohne Umsatzsteuer mit dem Hinweis
.Steuerschuldnerschaft des Leistungsemp-
fangers" aus und meldet den Umsatz in der
Zusammenfassenden Meldung an.

Immobilienbewertung fiir die
Erbschaft- und Schenkungsteuer:
Vergleichspreise der Gutachter-
ausschiisse sind maf3geblich

Der Bundesfinanzhof entschied, dass die
von den Gutachterausschissen ermittelten
Vergleichspreise fiir Immobilien malgebend
und daher von der Finanzverwaltung und den
Steuerpflichtigen bei der Grundstiicksbewer-
tung fir die Erbschaft- und Schenkungsteu-

er heranzuziehen sind. Die finanzgerichtliche
Kontrolle der Vergleichspreise beschranke
sich auf offensichtliche Unrichtigkeiten. Erst
wenn solche zutage treten, misse das Fi-
nanzgericht den Sachverhalt von Amts wegen
weiter aufklaren (Az. Il R 6/23).

Der Streitfall betraf die Bewertung einer
ererbten Eigentumswohnung, deren Ver-
kehrswert vom Finanzamt auf Basis von 20
Vergleichspreisen eines Gutachterausschus-

Fiir Einkommensteuerpflichtige

ses auf 186.000 Euro festgestellt wurde. Die
Klager bzw. Erben wandten sich gegen diese
Bewertung. Ihre Kritik richtete sich insbeson-
dere gegen die Auswahl der Vergleichsobjekte
und die Berechnung des Durchschnittswerts.
Die Richter des Bundesfinanzhofs wiesen die-
se Einwande zurlick. Aus ihrer Sicht sei der im
Gesetz ausdriicklich angeordnete Vorrang der
vom Gutachterausschuss mitgeteilten Ver-
gleichspreise rechtsstaatlich unbedenklich.

Ungeklarte Einzahlungen auf ein be-
triebliches Konto als steuerpflichtige
Betriebseinnahmen

Im Streitfall betrieb der Klager, ein gelernter
Maschinenbauer, in seinem Wohnhaus eine
Werkstatt zur Reparatur von Maschinen. Er
erzielte hieraus Einkiinfte aus Gewerbebetrieb.
Nach einer AuRenprtiifung fiir den Betrieb des
Klagers setzte das beklagte Finanzamt Bar-
einzahlungen und weitere Zahlungseingan-
ge auf seinen Geschaftskonten fiir mehrere
Jahre teilweise als Betriebseinnahmen und
Umsatze des Klagers an. Der Klager machte
geltend, dass die Betrage aus privaten Quel-
len stammten. Die Erklarungen des Klagers
iberzeugten jedoch nicht.

Das Niedersachsische Finanzgericht ent-
schied, dass ungeklarte Einzahlungen auf ein
betriebliches Konto als steuerpflichtige Be-

triebseinnahmen behandelt werden diirfen,
wenn der Steuerpflichtige ihre Herkunft nicht
ausreichend nachweist. Wer private Mittel in
den Betrieb einschleust, misse deren Her-
kunft nachvollziehbar darlegen und belegen.
Im Urteilsfall wies das Gericht die Klage ab.
Das beklagte Finanzamt habe die ungeklar-
ten Einzahlungen auf dem betrieblichen Kon-
to des Klagers zu Recht als steuerpflichtige
Betriebseinnahmen qualifiziert und diese sei-
nem Gewinn hinzugeschatzt. Zu schatzen sei
insbesondere dann, wenn der Steuerpflich-
tige Uber seine Angaben keine ausreichende
Aufklarung zu geben vermag. Dabei sei der
Steuerpflichtige bei ungeklarten Bareinzah-
lungen auf betriebliche Konten bzw. in die
Kasse wegen der von ihm selbst hergestellten
Verbindung zwischen Privat- und Betriebsver-
mdgen bei der Priifung, ob Einlagen gegeben

sind bzw. wo die Mittel herkommen, verstarkt
zur Mitwirkung verpflichtet (Az. 4 K 12/26).

HINWEIS

Werden private Mittel auf ein betriebliches Kon-
to oder in die Kasse eingezahlt, sollte deren
Herkunft sofort und nachvollziehbar doku-
mentiert werden (z. B. durch Kontoausztige,
Vertrage oder kurzen Vermerk mit Datum
und Anlass).Soweit maglich, sind Uberwei-
sungen Bareinzahlungen vorzuziehen, da sie
den Geldfluss regelmaRig leichter nachwei-
sen. Werden private und betriebliche Geld-
bewegungen vermischt, kann das Finanz-
amt bei einer Betriebspriifung Nachweise
zur Mittelherkunft verlangen. Kann die Her-
kunft einer Einzahlung nicht plausibel belegt
werden, kann dies zu einer Schatzung und
einer gewinnerhohenden Berticksichtigung
als nicht erklérte Betriebseinnahme fiihren.
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Verfahrensrecht

Verwendung eines unzutreffenden
Steuerschliissels in einem ERP-
System

Im Streitfall stellte die Klagerin, nachdem
die Umsatzsteuerfestsetzung infolge einer
Betriebspriifung bestandskraftig geworden
war, einen Fehler in ihrem ERP-System (ei-
ner zentralen Unternehmenssoftware) fest,
der dazu gefiihrt hatte, dass ein unzutref-
fender Steuerschliissel verwendet wurde.
Daraufhin beantragte die Klagerin die Ande-
rung der bestandskraftigen Umsatzsteuer-
festsetzung. lhrer Auffassung nach lag ein
rechnerischer Fehler vor, weshalb zu wenig

Sonstiges

Vorsteuer geltend gemacht worden war. Das
beklagte Finanzamt lehnte den Antrag ab, da
kein Rechenfehler im Sinne des § 173a der
Abgabenordnung vorlag. Nach einem erfolg-
losen Einspruchsverfahren wandte sich die
Klagerin erfolglos an das Niedersachsische
Finanzgericht.

Dieses entschied, dass die Verwendung
eines unzutreffenden Steuerschlissels in
einem ERP-System keinen Rechenfehler im
Sinne der Anderungsbestimmung des § 173a
AO darstellt. Hierin liege vielmehr ein von §
173a AO nicht erfasster Irrtum bei der Aus-
wahl der Rechenmethode. Die automatisierte

Uberfiihrung eines infolge eines fehlerhaften
Steuerschlissels unzutreffend errechneten
Betrags in eine Steuererklarung sei auch kein
Schreib- oder Rechenfehler im Sinne des §
173a AO, wenn der Steuerpflichtige genau
den vom System ausgegebenen Betrag er-
klaren wollte. Nach Auffassung der Richter
hat das Softwareprogramm im Streitfall die
richtige Rechnung durchgefihrt. MaRgeblich
sei hier die fehlerhafte Ermittlung der abzieh-
baren Steuer aus dem ERP-System (Az. 5 K
137/25). Das Finanzgericht hat die Revision
zum Bundesfinanzhof wegen der grundsétzli-
chen Bedeutung der Rechtsfrage zugelassen.

Geplante MaBnahmen der Regierungs-
koalition: Programm fiir Aufschwung
und Beschaftigung

Steuerentlastungen, Biirokratieabbau, An-
derungen im Arbeitsrecht und neue Impul-
se fir Unternehmen — mit dem Programm
JLAufschwung und Beschéftigung” hat die
Regierungskoalition ein umfangreiches Maf3-
nahmenpaket mit 34 Vorhaben beschlossen.
Viele der angekiindigten Anderungen kénnten
bereits ab 2027 Auswirkungen auf Privatper-
sonen, Arbeitgeber und Unternehmen haben.
Noch handelt es sich Uberwiegend um politi-
sche Vorhaben, die erst im Gesetzgebungs-
verfahren umgesetzt werden miissen.

Zu den wichtigsten Vorhaben zahlen Entlas-
tungen bei der Einkommensteuer, ein hoherer
Arbeitnehmer-Pauschbetrag, Anderungen bei
Minijobs und Sonn- und Feiertagszuschla-
gen sowie umfangreiche Manahmen zum
Birokratieabbau. Darliber hinaus plant die

Koalition unter anderem Erleichterungen bei
Befristungen, eine Vereinfachung des Be-
steuerungsverfahrens und Investitionen in
Digitalisierung und Zukunftstechnologien. Der
Koalitionsbeschluss enthalt dariiber hinaus
zahlreiche weitere Vorhaben.

Hinweis zur Ablosung des Nief3-
brauchs — Ergianzende Hinweise zur
aktuellen BFH-Rechtsprechung

Zahlt der Eigentimer dem NieRRbraucher (z.
B. dem Schenker) ein Entgelt fiir die Aufgabe
des NieRbrauchs (L&schung im Grundbuch
gegen Abfindung), liegt schenkungsteuerlich
grundsatzlich keine freigebige Zuwendung,
sondern ein entgeltlicher Vorgang vor.
Ertragsteuerlich flihren Ablésezahlungen beim
Eigentiimer regelmaRig zu nachtraglichen An-
schaffungskosten auf das Grundstiick. Die
steuerlichen Folgen beim Nielbraucher sind
dagegen nach den Umstanden des Einzelfalls

zu beurteilen. Nach der neueren Rechtspre-
chung des BFH (Urteil vom 10.10.2025 - IX
R 4/24) kann die AblSse eines Nielbrauchs
insbesondere dann zu steuerbaren Einkiinf-
ten flhren, wenn die Zahlung wirtschaftlich
den Verzicht auf kiinftig erzielbare Einkilinfte
- etwa aus Vermietung und Verpachtung - ab-
gilt. In anderen Fallgestaltungen kann die Ab-
|6sungszahlung weiterhin als nicht steuerbare
Vermogensumschichtung zu beurteilen sein.
MaRgeblich sind die konkrete Ausgestaltung
des NielRbrauchs sowie die einkommensteu-
erliche Zurechnung der Einkiinfte.

Hiervon zu unterscheiden ist das blofRe Erlo-
schen des Niebrauchs ohne Ablésezahlung.
In diesem Fall gehort der friihere Kapitalwert
des NieRbrauchs grundsatzlich nicht zu den
Anschaffungskosten des Eigentlimers. Nach-
tragliche Anschaffungskosten entstehen in-
soweit nur, wenn der Eigentlimer tatsachlich
eine Ablosezahlung leistet.
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